ZMLUVA O NAJME BYTU
- uzavretd medzi

L
Zmhivoé strany

1. Prenajimatef; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1C0: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zasttipend: Mgr. Miroslav Kovac — starosta obce
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Viera KOSIROVA, rod. Sliepkovi
bytom: 972 47 Oslany, &kolska 58/2

ako najomeca (dalej len ndjomca) na druhej sirane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajiatel touto zmluvou prenechdva najomcovi do najmu na dobu wréita najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastuictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jola 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos
MVaRR SR zo dia 7. decembra 2006 ¢, V-1/2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.

Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vicobecne
zaviznym nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.

Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do najmu byt &. 30 nachddzajici sa v bytovom dome

&, stip. 58/2 na Skolskej ulici, postavenom na pare. €. 2020/5, v k1. obce Oslany,

na prizemi — I. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prislufenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na zéklade ¥iadosti ndgjomcu o prediZenie néjomného vatahu
zo diia 20. 01, 2023 a na ziklade Uznesenia ¢. 12/2023 Obecného zastupitePstva obee Oslany zo diia
02. 02. 2023, bod II,, pism. ¢) o prediZeni najomného vzt'ahu.

Opis stavu bytu:

- byt L kategorie, Standardny

- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm®: 39,98

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm®: 30,26

- yykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sicast’ nijomne;j
zmlavy.

1118
Doba trvania najmu a zanik najmu

Byt uvedeny v €L 1L ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditi od 01. 03. 2023 do 28. 02.
2026, tj. na tri roky smoZnostou opakovaného uzavretia najonmej zmluvy, pri splneni
podmienok najmu uréenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ najomca najomného bytu zdujem o prediZenie najormného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti néjomnej zmluvy dorucit’ na
Obecny trad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem os8b k31. 12.
predchadzajfceho kalendarneho roka,

Ziadost o predi¥enic podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri najomnh zmluva na d'aliie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, ndjomna zmluva zanika.

Podas doby trvania najmu sa prijem oséb nepreveruje.

. Néjomny vzt'ah mbze potas dojednane; doby trvania najmu zaniknit

- uplynutim doby n4jnm, ak nebola tato doba prediZens,

- pisomnou dohodou zmluvnjch stran k dohodnutému difu,

- pisomnou vypovedou zo stramy najomeu, priSom najom bytu sa skon&i poslednym ditomn
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupite'stve obce Oslany, a so siihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo Ghradu za phnenie poskytované s u{vanim bytu za ¢as d1hsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislugenstvo, spologné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyufvaju prenajaty byt bez sublasu prenajimatela na iné iely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sustavne porusujn  pokojné byvanie ostatnych
nAjomeov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neu¥fvaju byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sdhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktore nie s uvedené na
eviden&nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajn navitevy krat8ie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmm s bytom alcbo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uZivaf, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt
alebo dom nemozno uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa mé ndjom
skondit’.

V ostatnjich otazkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je néjomca povinu§ byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatefovi
v stave zodpovedajacom dobe uZivania.

Iv.
Vyska a splatnost’ nAjomného
a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika ngjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych privaych predpisov pre tenio typ
najomnych bytov.

. Najomea sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu nsgjomné vo vyske 85,00 € mesacne.

. Néjomea sa zavazuje platit’ odo dia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohova Ghradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu vo vike 40,89 € mesacne.
Po uplynuti zittovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podFa pristuinych platnych
pravnych predpisov vyadtovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na fidet spravcovskej spoloénosti BENET, s.x.0., 50 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &slo G&tu v tvare IBAN 8K47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje
vypodet nijomného a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,

Najomca je povinny platit’ ndjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaine vo vySke 125,89 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na tdet
spravcovskej spolognosti BENET, sr.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na G&et spriven najneskér v deii splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo ihradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deii omegkania.

Ak bude najomca prenajimatefovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh vobecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhu
néjomeu,

Zmluvné strany sa dobodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednévat vo
vlastnom mene u prisluinych dodévatel'ov.

Néjomca zaroveti berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, tepla, dodivku elektrickej energie do spolonych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdrZba zabezpetuje spravoovska spolotnost BENET, s.r.0., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo difa 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.t.0..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytn

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Ob&janskym zékonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Olrem tychto prdv a povinnosti sa zmluyné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na uéet obce Oslany v tvare IBAN SK98
560070000 0024 0242 7006 finantnt zdbezpeku pre predmetny byt vo vyike 510 € ako
finangni zdbezpeku na krytie ¥k6d vznikmutych pri wZvani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na nijomnom a shiZieb spojenych suZivanim bytu. NAjomca tiito povinnost
splnil dia 08. 08. 2017,

Ak déjde zo strany nijomen k neplateniu nijommného a thrad sluZieb bude s nim ukonteny
najomny vztah pred wplynutim trojrotnej doby a nezaplatend &ast’ nijomného a sludieb
spojenych s nijmom bude uspokojend z poukazanej finanénej zébezpeky. Alikvotna &astka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného nijomného a sluZieb spojenych s ndjmom sa
nijomcom vréti pri skondeni ndjomného vzt'ahu do 30 dnf po ukonéeni najmu na téet, ktory
ur¢ili najomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak dojde ku skonfeniu najomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najoran¢ho a Ghrady stuzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v 8ase skondenia
néjmu nebudlt mat’ voli obci Ziadne zévizky spojené suZivanim najomného bytu, bude
finan¢né zdbezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni nijmum na udet, ktory wréil ndjomea.
Podmienkou . yratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinantnej zabezpeky zadrat do doby najbliZ¥icho
vyactovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za fi¢elom zapoéitania zavizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyhétovania zalohovych {hrad,

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spoloCnej domécnosti a rodiéia najomecu. Ndjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZfvat',
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d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkonnika.

e) U tychio bytov nemozno realizovat vimeny bytov medzi n4jomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so shéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néijomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné fipravy, a to ani na syoje vlastné néklady.

h) Najomeca najomného bytu je povinny do 30 dni nablésit’ na Obecny arad Oslany kaZdt zmenu,
Kkiors nastala v ich osobnjch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak pastane takd pravna skutognost, Ze najomeca,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebne tato skutoénost’ vopred oznamit
prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukon&it’ ndjom.

j) Najomca nijomného bytu nema nérok na pridelenie nahradnébo bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukon&eni ndjmu z akéhokol'vek ddévodu a ak§mkol'vek spésobom.

i) K terminu ukondenia najmu je njomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave ptimeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost za spOsobené Skody a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

X) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za tdelom zabezpetenia vypratania byta v pripade
ukondenia najomného vz¥ahu najomea este pred uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal dila
30. 08. 2017 na Notarskom frade notdra Mgr. Martina Vyskoka, Februarova 153/3,
Partizanske, notarsku zapisnicu ¢. N 408/2017, NZ 29792/2017, NCR1s 30431/2017, v ktorej
vyhlasil, #e stblasi s exekfciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre
pripad, 7e ndjomny vzt'ah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek ddvodu
upraveného v njormnej zmluve anijomea dobrovolne neuvolni aneodovzda wZivany byt
prenajimatefovi. V predmetnej notérskej zépisnici zérovedl néjomca uréi aj miesto, na ktoré
budi vypratané vietky hnutePné veci patriace najomcom, nachadzajiice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zdpisnica sa stiva sfitast'ou aj tejto najomnej zmluvy.

) Vopripade, %¢ sa najomca kterminu ukonfenia n4jomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, sprivca zabezpedi vypratanie najomného bytu na néklady ndjomcov na miesto
uréené v notérskej zapisnici.

m) Mesadny &isty prijem Ziadatelov, vypoditany ako sidet prijmov o0sdb, ktorych prijoy sa
posudzuji spolodne podla osobitného predpisu je vy$§i ako Zivotné minimum, vypotitane
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvy$eny o 85,00 € u jednoizbového bytu.

n) Mesadny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujii spolodne podla osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréent zikonom NR SR & 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

. v byte nesmie najomca vykonavat’ ¥jadmu podnikatelski ¢innost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu,

. montovanie individualnych antén je mo#né len na ziklade pisomnej ¥iadosti ndjorcu a povolenia
prenajimatel’a,

. drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) mbe ndjomca vDbyte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZene; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného stihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vel'ké anebezpetné plemend psov) nie je mozné

chovat ani so sahlasom ostatnych najomcov,
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- najomca sa zaviizuje po¢as nijomného vzt’ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beZnou udrZbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika,

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tidaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spractvajii v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spraciivani osobnych ldajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane uidajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
InformAcie o spracivani osobnych udajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu$ného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informéacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznidmend s
poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatel'om spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykonévajiicej spravu v bytovych domoch pre ucely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméhania pohl'adavok.

VII.
Zaverectné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa moéZu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tito njjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuju sa na nijomny vzt'ah
prislu$né ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ina tpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u€innost’ diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

B y '3\'5./{(:_725'
V Oslanoch, dia 28. 02. 2023 L V Oslanoch, dija ..........ce......
Prenajimatel” [ ok Néjomca:
/ [~ gy /{/

Obec Oslany

Mgr. Miroslav Kovac ./”/
starosta obce /7\
&~






